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Apartman ve Site Sakinlerinin Dikkatine;
AIDATLARA YAPILAN ZAMLARLA iLGiLi ONEMLI AGIKLAMA

Son zamanlarda gerek yazili gerekse gorsel basinda apartman ve site aidatlari ile ilgili cok fazla yorum yapilmaya
baslandigini gériiyoruz. Ozellikle de yoneticiler (izerinden yapilan asilsiz ithamlar s6z konusu. Bu nedenle bizler,
TESYON — “Uluslararasi Tesis Yoneticileri Dernedi” olarak konuyla ilgili resmi bir aciklama yapma geregi duyduk.

Hem yonetici meslektaslarimiz hakkindaki haksiz ényargilari hem de dogru bilenen yanlislan diizeltmek
isteriz.

isletme biitcesi 1 (bir) yillik gider 6ngorisiidiir. Sene basinda 2 (iki) adet biitce hazirlanir. Birisi hem malik (evin
tapudaki sahibi) hem de kiracilarin sorumlu oldugu giderlerden olusan “isletme Biitgesi”, digeri ise sadece
maliklerin sorumlu oldugu; tesisin yenilenmesi, demirbas eksiklerinin giderilmesi, vb. nedenlerle olusturulan
“Yatinm Biitgesi” dir. Her iki bitce de yonetim planinda ayrica bir tarih belirtiimediyse sene basinda genel kurul
yapilarak onaylanir. Eger gegici yonetim s6z konusu ise 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu geregince herhangi bir
sunum/toplanti yapilmasina gerek kalmaksizin gegici yonetim kurulu tarafindan onaylanarak uygulamaya konur.

Ancak bundan iki yil dncesine kadar yillik bir gider 6ngoriisiinde bulunmak miimkiin iken son yillarda iginde
bulundugumuz ulusal ekonomik durumumuz ara dénemlerde ek biitce yapiimasini gerektirdi. Bunlardan biri de
2022 temmuz ayinda asgari licrete yapilan ara zamdan kaynaklanmaktadir. Yil ortasinda yapilan zamlara iliskin
cok fazla sikayet aldik. Ancak hikiimet tarafindan yapilan resmi bir asgari Gicret zammi oldu ve dolayisi ile yol,
yemek, isveren maliyetlerinin de artmis olmasi site giderlerinin de artmasina neden oldu.

Simdi yine yeniden bir yilin daha basindayiz. Ancak bu sefer 2023’e daha da zor kosullarda basliyoruz. Nedeni de
EYT statuslndeki site personelinin emeklilik basvurulari. Site/apartman sakinlerinin yiksek aidat sikayetlerinden
kaginmak isteyen yonetim kurullarinin, aidatlari distk tutabilmek icin bir¢ok yerde kidem ve ihbar fonu
olusturmadigini biliyoruz. Biz profesyonel yoneticiler durumun dnemini ve gerekliligini izah etmeye calissak dahi
farkli meslekler icra eden site/apartman sakinlerinden olusan y6netim kurullari ¢ogu zaman bu fonu
olusturmuyorlar.

Mevcut durumumuzu analiz edersek; asgari licrete %54,6 oraninda zam yapildigi igin, eger aidat disi gelirler ve
birikim s6z konusu degilse, bltgenin gogunlugunu personel giderleri olusturdugu icin 2023 aidatlarina %50’nin
altinda bir zam yapilmasi miimkiin degildir. Hilkiimet tarafindan agiklanan en disiik enflasyon orani yillik %64
diir. Bu da disaridan alinan giivenlik, yemek, havuz bakimi, kamera bakimi, kimyasal, sarf malzeme, kazan bakimi,
yangin tuplerinin dolumu, vb. yizlerce kalemdeki giderleri ayni oranda artirmaktadir. Ayrica yillik bakimlar ve
ariza onarimlari esnasinda ¢ikabilecek doévize endeksli yedek parca, sarf malzeme teminlerinde de doviz
artislarindan kaynakli ek maliyetler ortaya cikacaktir. Enerji giderleri (elektrik, dogalgaz) yil icerisinde zamlanirsa
ki muhtemel bir olasilik, asgari lcrete yil ortasinda yapilacak bir zam sene basinda 6ngordigimiz giderlerde
artis yaratacagi icin aidatlara da ara bir zam yapilmasini gerektirebilir. Bu nedenle aslinda aidat degil “Gider
Avans Payl” denilmektedir. Once sakinlerden avans topluyor sonra mahsup ediyoruz, arada bir fark olmasi
durumunda bunu bir sonraki donemde talep ediyoruz.

Site/apartman sakinlerinin endiselerini ictenlikle anladigimizi belirtiyoruz. Ne yazik ki hayatimizin icinde olan her
turlG giderimiz ¢ok fazla artti. Marketlerde yasanan artislar, yénetimlerin hizmetlerini sunabilmek igin aldiklari
UrlGnlere de ayni sekilde yansimaktadir. Evinizin giderleri nasil %100’Un Ulzerinde bir artis gosteriyor ise
site/apartman aidatlarina yapilan %65-%100 arasindaki bir zam kabul edilir bir diizeydir. Ancak %100’ln
Gzerinde zam yapilan yerlerde bir usulsiizliik oldugunu disiiniyorsaniz litfen dernegimize basvurun ve alaninda
uzman ydneticilerden olusan komisyonumuz tarafindan bir inceleme yapalim. Uyemiz olan yoneticilerimizin
gorev yaptig tesislerde ise hazirlanan biitceler dernegimiz tarafindan zaten onaylandigi icin iginiz rahat edebilir.
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